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ABSTRAK 

Tujuan dari studi ini adalah untuk mengevaluasi seberapa besar pengaruh 
dari kapitalisasi aset serta komposisi pembiayaan terhadap kinerja operasional 
perusahaan, dengan mempertimbangkan peran tata kelola perusahaan sebagai 
variabel yang memoderasi hubungan tersebut. Penelitian difokuskan pada sektor 
property & real estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia selama periode 2021 
hingga 2023. Metodologi yang digunakan bersifat kuantitatif, dengan pemanfaatan 
data sekunder berupa laporan keuangan dan laporan tahunan dari perusahaan-
perusahaan yang dijadikan sampel. Untuk mengolah data, peneliti menerapkan 
metode regresi linier berganda dan regresi moderasi. Temuan penelitian ini 
mengindikasikan bahwa kapitalisasi aset memiliki pengaruh positif yang signifikan 
terhadap kinerja operasional. Sebaliknya, komposisi pembiayaan menunjukkan 
pengaruh yang negatif, namun tidak signifikan terhadap kinerja operasional. Selain 
itu, peran tata kelola perusahaan terbukti mampu memperkuat pengaruh kapitalisasi 
aset terhadap kinerja operasional, tetapi tidak menunjukkan efek moderasi terhadap 
hubungan antara komposisi pembiayaan dan kinerja operasional. 

Kata Kunci: Kinerja Operasional1, Kapitalisasi Aset2, Komposisi Pembiayaan3, 
Tata Kelola Perusahaan4. 
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ABSTRACK 

The purpose of this study is to evaluate the extent to which asset 
capitalization and financing composition influence a company's operational 
performance, taking into account the role of corporate governance as a moderating 
variable in this relationship. The research focuses on the property and real estate 
sector listed on the Indonesia Stock Exchange during the period 2021 to 2023. The 
methodology used is quantitative, utilizing secondary data in the form of financial 
statements and annual reports from the companies selected as samples. To analyze 
the data, the researchers applied multiple linear regression and moderation 
regression methods. The findings of this study indicate that asset capitalization has 
a significant positive influence on operational performance. Conversely, financing 
composition shows a negative but insignificant influence on operational 
performance. Additionally, the role of corporate governance is proven to strengthen 
the influence of asset capitalization on operational performance but does not show 
a moderating effect on the relationship between financing composition and 
operational performance. 

Keywords: Operational Performance1, Asset Capitalization2, Financing 
Composition3, Corporate Governance4. 
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